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einziage Ausfertigung

abgeschlossen zwischen

Stadt St. Pdlten
3100 St. Pélten, Rathausplatz 1

- im Folgenden kurz ,Verkdufer" genannt -

als Verkaufer einerseits

und

BILLA Immobilien GmbH, FN 92481 b

Erfasst bei FnanzOniine

Die Grunderwerbsteuer

wurdie gemaB § 11 GrESIG zu
wne . AANAR2 [0z
|1 O Z‘{.O‘{.%Z‘[ .......... selbs! berechnel
und wird aemanr § |13 GrESIG el |d o
Stevemummer 10 Q502324

RA Dr. Alexander cheilz

2355 Wiener Neudorf, Industriezentrum NO Stid, StraBe 3, Objekt 16

- im Folgenden kurz ,BILLA" genannt -

als Kauferin andererseits

wie folgt:
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1. Sachverhalt - Kaufgegenstand
1.1 Der Verkéufer ist zur Ganze Eigentiimer der Liegenschaften

a) EZ 135 des Grundbuches 19473 Hart, Bezirksgericht St. Pélten, bestehend
unter anderem aus den Grundstiicken Nr. 469, 470, 474, 475/1, 475/2, 476
und 478. Der derzeitige Grundbuchstand stellt sich dar wie folgt:

KATASTRALGEMEINDE 19473 Hart EINLAGEZAHL 135
BEZIRKSGERICHT St. Pélten

B T L L L R s R R RS e R e R e
Letzte TZ 9249/2020

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hhkkkrkrhhkrhkd kb kX hk kb rthdrhrdrdddbidd Al Fhbkhkbhhdbhkdh i br b dhkrhrdr bbbk bbb hrwvd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.18 Garten (10) 625
170/14 G Landw(10) o 1550
170/26 Sonst (70) 4866
TFLAL Landw (10) 6463
180/27 Landw (10) 22
209/2 Landw (10) 2395
215/1 GST-Fliche 17929
Sonst (10) 153
Sonst (e0) 17776
215/2 Garten(10) 505
215/3 GST-Fliche 724
Garten (10) 563
Sonst (10) 16l
216/2 G Landw (10) * 507
216/3 G Landw (10) * 1503
216/5 G Landw(10) * 80
218/1 Landw (10) 858
218/2 Landw (10) 7382
239/3 GST-Fldche 3410
Landw (10) 2471
Wald {10} 939
260/3 GST-Fl&che 19547
Landw (10) T3
Wald (10} 18774
298/2 GST-Fldche B65759
Bauf. (10) 207
Wald(10Q) 5137,
Sonst (60) B1241 Georg Sigl-Strale GNR 299/2
396 G Landw(10)} # 1548
419 G Landw(10) bed 14245
421/2 G Landw(10) * 19828
423/2 G Landw(10) * 7326
423/3 G Landw (10) * 7300
436/2 G Landw(10) * 23012
448 G Wald(10) * 183
449 G Wald({10) * 423
450 G G8T-Fliche * 367
Landw (10) 127
Wald(10) 240
453 G GST-Fl&che * 74928
Bauf. (10) 644
Landw (10) 48794
Sonst (70) 25491 ResselstraBe 6813
Oswald-Hameder-3trafe 345
457 G Landw{10; * 18859
458 G Landw (10) * 13650
465 G Landw(10) % 12328
466 G Landw(10) * 2915
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- 3 - 2 -
467 G Landw (10) * 10033
468 G Landw (10} .3 10378
4689 G Landw(10) * 14000
470 G Landw(10) * 19117
474 G Landw (10) & 15218
475/1 G Landw (10) * 7445
475/2 G Landw(10) * 7445
476 G Landw (10) * 13806
478 G Landw (10) ¥ 26055
483 G Landw(10) * 48862
484 G Landw (10) X 716
486 G Landw(10) * 17670
490 G Landw (10) * 4628
496 G Landw (10) * 57846
501 G Landw(10) % 9883
\ 503 G Landw {10) * 779
GESAMTFLACHE 572050
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkatastex
*#: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)
Géarten (10) : Garten (Garten)
Landw{10): landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder
Weiden)
Sonst (10): Sonstige (Strallenverkehrsanlagen)
Scnst (60): Sonstige (Abbaufldchen, Halden und Deponien)
Sonst (70) : Sonstige (Freizeitflachen)
Wald(1l0): Wald (WElder)
dhkdkhkdhkddr bkt hd b ad kbbb dbd bt dbdrrend AZ ER R e R s A R R
69 a 3991/1982 5588/2000 Naturdenkmal (2 Sommerlinden) auf Gst 503
79 a 2968/2006 Naturdenkmal (auf) Gst 260/3 (Heilll&inde Hart)
114 a 949/2020 Kaufvertrag 2019-12-19 Zuschreibung Gst 216/2 216/3 216/5
aus EZ 537
R E E E R E R R E R R R R R R B R R e e e e S R LR R TR R R
1 ANTEIL: 1/1
Stadt 3t. Pdlten
ADR: Rathauspl. 1, St. P&lten 3100
a 4591/1973 Eigentumsrecht
d gelé&scht
kb hkhkFb bk dkhthardr b A bkrdkr kb d kbR C e A e R TR SR R SRR
8 a 2774/18995 5398/2000
DIENSTBARKEIT eines Starkstromkabels gem § 11 Haupturkunde
im Z-Verfahren Hart iliber Gst 501 fir
Republik {sterreich (Bundesgebiudeverwaltung II)
9 a 5598/2000 5613/2000
DIENSTBARKEIT der Gasleitung und technischen Anlagen gem
§ 3 Abs 2a Haupturkunde 1390-04-03 im EV Ganzendorf auf
Gst 453 457 458 485 466 467 468 474 475/1 476 478 fiar
EVN AG
10 a 2679/1979 5596/2000
DIENSTBARKEIT der Gasleitung und technischen Anlagen gem P
1 2 Dienstbarkeitsvertrag 19%79-05-15 auf Gst 470 fiir EVN AG
b 375/2008 Ubertragung der vorangehendsn Eintragung(en)
aus BZ 113
5 11 a 8162/1968 1397/1979 5585/2000
DIENSTBARKEIT der Gasleitung und technischen Anlagen gem P
1 2 Dienstbarkeitsvertrag 1968-12-03 auf Gst 469 fiir EVN AG
b 9194/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 33

hdededededednklekddhicxkhdrhkhkrhdrhhhdrkdr HINWEIS *hddrdrkhkdhddhrddddhihhhbbdbfrrhbrrdnd

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
khkhkkdrhrhkrd bk kR dhth R bk bk dT s b b d A A F i b a AT R Fhk A TR A F R AT TR T A E R TR A AT RER KR AR

Grundbuch 16.12.2022 08B:03:01
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b) EZ 550 des Grundbuches 19473 Hart, Bezirksgericht St. Pdlten, bestehend aus
Grundstiick Nr. 477. Der derzeitige Grundbuchstand stellt sich dar wie folgt:

KATASTRALGEMEINDE 19473 Hart EINLAGEZAHL 550
BEZIRKSGERICHT St. Pdlten
****l‘********\k***********k**************t&*ii*********ﬁ-**************#*****k***
Letzte TZ 4471/2007

Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBLl. II, 143/2012 am 07.05.2012

kkkkkkhk ko hk kA h kAR AT r b drdhdhr bbb bdast A B B L TRttt R h i

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
477 G Landw(10) * 10854
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Landw(10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfléachen (Acker, Wiesen oder Weiden)

hkkEFkhhhkkk kb khhkhhkwhhkhF ko bkdhxhrrdbdk 1D Ehkhkkr ki hhkhkhhhb bk kb hhdkxhihddhikdrhx

2 a geldscht

bk hkkhkkkhk b kbR kT ARk FrEahrhkh kb kkhkrkr B e P T T T T T TSRS S S R S e R R et

1 ANTEIL: 1/1
Stadt 8t. Pélten
ADR: Rathauspl. 1, S5t. Pblten 3100
b B98/2001 Urkunde 1991-11-27, Urkunde 2001-01-25 Eigentumsrecht

hrkkkkkk kb hhk Rk hk kA Ak bk k bk kdwkr kb rrt O kkhkhhkhkkhkkhk ke kw kv ab kb kb kdkhwhThk

1 a 5592/2000
DIENSTBARKEIT der Gasleitung und technischen Anlagen gem
§ 3 Abs 2a Haupturkunde 1990-04-03 im 2V Ganzendorf auf
Gst 477 fiir EVN AG

hkkkrhkhkkr bk bk k kb dkhkkrhhhkdarhkrkRrd HINWEIS R e T PR T SR

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
*******i******t********ki********i***'\'{***********'&*1\—********i***********i******

Grundbuch 16.12.2022 08:03:43

1.2 Gegenstand dieses Kaufvertrages sind die in Punkt 1.1 lit. @) naher definierten
Grundstiicke Nr. 469, 470, 474, 475/1, 475/2, 476 und 478 (jeweils EZ 135)
sowie die in Punkt 1.1 lit. b) ndher definierte Liegenschaft EZ 550, bestehend
aus Grundstiick Nr. 477, jeweils des Grundbuches 19473 Hart, Bezirksgericht
St. Pélten, mit einer Gesamtfliche von 114.140 m2, samt jeglichem
tatsachlichen und rechtlichen Zubehor und allem, was mit diesen Grundstiicken
erd-, mauer-, niet- und nagelfest verbunden ist; all dies wird im Folgenden
stets gemeinsam kurz ,Kaufgegenstand" genannt.
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1.3

Im Grundbuch ist in Bezug auf
a) die Liegenschaft EZ 135
* die Dienstbarkeit der Gasleitung und technischen Anlagen auf (unter
anderem) den Grundstiicken Nr. 474, 475/1, 476 und 478 fur EVN

AG (C-LNr. 9);

* die Dienstbarkeit der Gasleitung und technischen Anlagen auf
Grundstiick Nr. 470 fiir EVN AG (C-LNr. 10);

* die Dienstbarkeit der Gasleitung und technischen Anlagen auf
Grundstiick Nr. 469 fiir EVN AG (C-LNr. 11);

b) die Liegenschaft EZ 550

* die Dienstbarkeit der Gasleitung und technischen Anlagen auf
Grundstiick Nr. 477 fir EVN AG (C-LNr, 1);

einverleibt; diese Belastungen werden von BILLA Gbernommen.

2. Verkauf und Ubergabe

2

2.2

Der Verkdufer verkauft und iibergibt den Kaufgegenstand an BILLA und BILLA
kauft und Gbernimmt den Kaufgegenstand vom Verkdufer. Der Verkauf und die
{Ibergabe s&mtlicher in Punkt 1.1 lit. a) und b) néher definierter Grundstiicke
bildet eine rechtliche und wirtschaftliche Einheit; die Rechtswirksamkeit des
Verkaufs und der Ubergabe eines der in Punkt 1.1 n&her definierten
Grundstiicke setzt auch die Rechtswirksamkeit des Verkaufs und der Ubergabe
samtlicher anderen Grundstiicke voraus.

Die tatsachliche Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes erfolgt mit
allen Rechten und Pflichten, die mit dem Kaufgegenstand in Verbindung stehen
und wie sie dem Verkdufer zugekommen sind oder von ihm in Anspruch
genommen h&tten werden koénnen, frei von bicherlichen und/oder
auBerblicherlichen Lasten und jeglichen (insbesondere Nutzungs-)Rechten
Dritter sowie gerdumt von samtlichen Fahrnissen, am Tag der Unterfertigung
dieses Kaufvertrages, jedoch nicht vor Erlag des Kaufpreises und der
Nebenkosten beim Vertragserrichter. Abweichend hiervon wird jedoch
vereinbart, dass die unter C-LNr. 9, 10 und 11 (EZ 135) sowie C-LNr. 1
(EZ 550) einverleibten Dienstbarkeiten von BILLA als Kéuferin Ubernommen
werden, sodass diesbezliglich keine Lastenfreistellung erfolgt.
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2.3 Besitz, Genuss und Gefahr am Kaufobjekt gehen am Tag der Unterfertigung
dieses Kaufvertrages auf BILLA tber, Zur leichteren Handhabung wird der auf
den Tag der Unterfertigung dieses Kaufvertrages folgende Monatserste als
Abrechnungsstichtag fiir alle auf den Kaufgegenstand entfallenden Steuern,
dffentlichen Abgaben und sonstigen Lasten festgelegt. Die Ubergabe erfolgt am
Tag der Unterfertigung des Kaufvertrages.

3. Kaufpreis

3.1 Der von den Vertragsteilen ausgehandelte und einvernehmlich festgelegte
Kaufpreis betragt EUR 60,00 je Quadratmeter, somit insgesamt
EUR 6.848.400,00. Die Option geméaB § 6 Abs. (2) UStG wird nicht ausgetbt.

3.2 Der Kaufpreis in Héhe von EUR 6.848.400,00 sowie die auf den Kaufpreis
entfallende Grunderwerbsteuer in Hdhe von EUR 239.694,00 und die
gerichtliche Eintragungsgebiihr in Héhe von EUR 75.333,00 sind anldsslich der
Unterfertigung dieses Kaufvertrages von BILLA (vor Gegenzeichnung durch die
Verkauferin) treuhéndig bei dem von beiden Vertragsteilen -einseitig
unwiderruflich bestellten Treuh@nder Dr. Alexander Scheitz, Rechtsanwalt,
1010 Wien, TegetthoffstraBe 7/3, auf einem Treuhandkonto zu hinterlegen,
verbunden mit dem einseitig unwiderruflichen Auftrag, fir den Fall der
Selbstbemessung von Grunderwerbsteuer und Immobilienertragsteuer die
Immobilienertragsteuer selbst zu berechnen und - allenfalls auch vor Vorliegen
der Auszahlungsvoraussetzungen hinsichtlich des restlichen Kaufpreises - den
entsprechenden Betrag vom Kaufpreis an das Finanzamt weiterzuleiten, sowie
den Kaufpreis samt Zinsen, welche dem Verk&ufer zustehen, abziiglich
Kontoeroéffnungs-, KontoschlieBungs-, Kontofihrungs- und
Uberweisungsspesen nach Einverleibung des - mit Ausnahme der
Dienstbarkeiten gem#&B C-LNr. 9, 10 und 11 (EZ 135) sowie C-LNr. 1 (EZ 550)
- lastenfreien Eigentumsrechtes von BILLA am Kaufgegenstand (abziglich der
an das Finanzamt direkt zu Uberweisenden Immobilienertragsteuer) an den
Verkdufer zu Giberweisen.

4, Gewihrleistung

4.1 Der Verkaufer Ubernimmt die Gewédhrleistung und Haftung ausschlieBlich daflr,
dass mit Ausnahme der unter C-LNr. 9, 10 und 11 (EZ 135) sowie C-LNr. 1
(EZ 550) einverleibten Dienstbarkeiten keine bicherlichen und/oder
auBerbiicherlichen Rechte und Lasten Dritter am Kaufgegenstand bestehen,
keine wie immer gearteten zivilrechtlichen Streitigkeiten, insbesondere keine
nachbar- und bestandrechtlichen Streitigkeiten anh&ngig sind oder drohen,
keine &ffentlich-rechtlichen Belastungen und Auflagen bestehen, sowie kein
Rickstand an offentlichen Abgaben besteht.
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4.2 Eine Haftung des Verk&ufers fiir Umweltlasten welche Art auch immer ist
jedenfalls ausgeschlossen.

4,3 Der Verkaufer Ubernimmt weiters die Haftung dafiir, dass die im Zeitpunkt des
Abschlusses dieses Kaufvertrages in Bezug auf den Kaufgegenstand
bestehenden Pachtverhdltnisse durch den Verkdufer mit Wirkung zum
30.11.2023 geklindigt wurden, wobei der Verkadufer garantiert (echte Garantie
im Sinne des § 880a, 2. Fall, ABGB), dass dem jeweiligen Pachter weder ein
Anspruch auf Verlangerung des jeweiligen Pachtvertrages (insbesondere nicht
nach dem Landpachtgesetz) zukommt und dass der jeweilige Pachter den
Pachtgegenstand spatestens am 30.11.2023 an BILLA Ubergibt. Der Verkdufer
verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, BILLA anlésslich der Ubergabe des
Kaufgegenstandes vollstreckbare Raumungstitel (zB Raumungsvergleich oder
Ubergabsauftrag) zumindest hinsichtlich der Pachtverhéltnisse mit 2
—1 und C————1] zu libergeben.

Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung

Der Verk&ufer verpflichtet sich, bei Unterfertigung dieses Kaufvertrages hinsichtlich
des Kaufgegenstandes Gesuche um Anmerkung der Rangordnung fir die
beabsichtigte VerauBerung zu unterfertigen, welche Dr. Alexander Scheitz,
Rechtsanwalt, 1010 Wien, TegetthoffstraBe 7/3, als einzigen Beschlussempfanger
ausweisen.

Aufsandungserklarung

6.1 Die Stadt St. Polten sowie die BILLA Immobilien GmbH, FN 92481 b, erteilen
hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung und Einwilligung,
dass ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen aufgrund dieses
Kaufvertrages ob der der Stadt St.Pélten zur Ganze gehodrenden
Liegenschaften

a) mit der Einlagezahl 135 des Grundbuches 19473 Hart, Bezirksgericht
St. Pélten, bestehend unter anderem aus den Grundstiicken Nr. 469, 470,
474, 475/1, 475/2, 476 und 478, die Abschreibung der Grundstlicke
Nr. 469, 470, 474, 475/1, 475/2, 476 und 478 unter Mitubertragung der
Dienstbarkeiten C-Nr. 9, 10, 11;
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b) mit der Einlagezahl 550 des Grundbuches 19473 Hart, Bezirksgericht
St. Polten, bestehend aus Grundstiick Nr. 477,

1. im Gutsbestandsblatt die Zuschreibung der Grundstiicke Nr. 469,
470, 474, 475/1, 475/2, 476 und 478;

2. im Eigentumsblatt die Einverleibung des Eigentumsrechtes zur
Ganze flir die

BILLA Immobilien GmbH, FN 92481 b
2355 Wiener Neudorf, Industriezentrum NO-Siid, StraBe 3, Objekt 16

bewilligt werden darf.

6.2 Die BILLA Immobilien GmbH erklart durch ihre gesetzlich bzw. statutengemaB
zur Vertretung nach auBen befugten Organe an Eides statt, dass es sich bei ihr
um eine ordnungsgemaf in dem vom Landesgericht Wiener Neustadt geflihrten
Firmenbuch eingetragene Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit dem Sitz
in Wiener Neudorf handelt, deren Geschéftsanteile zur Ganze von juristischen
Personen mit satzungsgemaBem Sitz im Inland bzw. mit Sitz in einem zur
Europaischen Union gehorigen Staat gehalten werden. Séamtliche
Geschaftsfihrer sind dsterreichische bzw. EU-Staatsblirger.

7 Riicktrittsrecht

7.1 Fir BILLA ist es Geschaftsgrundlage fiir den Abschluss dieses Kaufvertrages,
dass die fiir die Umsetzung des von BILLA geplanten Projektes erforderliche
Flachenwidmung innerhalb von 36 Monaten ab dem Tag der Unterfertigung
dieses Kaufvertrages rechtskraftig verordnet wird, wie auch dass das van BILLA
auf den unter anderem von diesem Kaufvertrag umfassten Grundstiicken
geplante Logistikzentrum erforderliche Baubewilligung sowie
gewerbebehdrdliche Betriebsanlagengenehmigung innerhalb von 72 Monaten
ab dem Tag der Unterfertigung dieses Kaufvertrages rechtskraftig erteilt
werden. Fir den Fall der Nichterlangung der notwendigen Widmung und/oder
der erwahnten Bewilligungen werden daher die folgenden Riicktrittsrechte
vereinbart.
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7.2 Jeder Vertragsteil ist berechtigt, von diesem Kaufvertrag (auch nach
grundbicherlicher Durchfiihrung) zuriickzutreten, wenn

a) jene Flachenwidmung, die die Umsetzung des von BILLA geplanten
Projektes ermdéglicht, nicht innerhalb von 36 Monaten ab dem Tag der
Unterfertigung dieses Kaufvertrages (sei es durch Abé&nderung der
Widmung von AufschlieBungsgebiet in Bauland-Industriegebiet oder eine
andere das Projekt ermoglichende Baulandwidmung, sei es durch
Aufhebung allfélliger Auflagen, sei es durch Umsetzung bestehender
Auflagen seitens eines Dritten, allenfalls auch im Wege der Rickwidmung
in Grinland und neuerliche Widmung in Bauland) rechtskréftig verordnet
wurde oder wenn die bereits rechtskraftige Verordnung innerhalb
derselben Frist wieder aufgehoben wird; und/oder

b) die Baubewilligung (Rechtskraft des Bescheides) flir die Errichtung des
von BILLA unter anderem auf den kaufgegensténdlichen Grundstiicken
geplanten Logistikzentrums nicht innerhalb von 72 Monaten ab dem Tag
der Unterfertigung dieses Kaufvertrages erteilt wurde, keinesfalls jedoch
vor rechtskréftiger Beendigung des von BILLA ordnungsgemaB gefiihrten
Genehmigungsverfahrens, sodass bel ordnungsgemaBer
Verfahrensflihrung das Ricktrittsrecht auch dann nicht entsteht, wenn
der Genehmigungsbescheid erst nach mehr als 72 Monaten ab
Vertragsunterfertigung vorliegt; und/oder

¢) die gewerbebehdrdlichen Betriebsanlagengenehmigung (Rechtskraft des
Bescheides) flr die Errichtung und den Betrieb des von BILLA unter
anderem auf den kaufgegenstandlichen Grundstiicken geplanten
Logistikzentrums nicht innerhalb von 72 Monaten ab dem Tag der
Unterfertigung dieses Kaufvertrages erteilt wurde, keinesfalls jedoch vor
rechtskraftiger Beendigung des von BILLA ordnungsgemdafB geflihrten
Genehmigungsverfahrens, sodass bei ordnungsgeméBer
Verfahrensfliihrung das Rucktrittsrecht auch dann nicht entsteht, wenn
der Genehmigungsbescheid erst nach mehr als 72 Monaten ab
Vertragsunterfertigung vorliegt.

7.3 Erganzend wird vereinbart, dass das Ricktrittsrecht infolge Nichtvorliegens der
rechtskréftigen Bewilligungen gemas Punkt 7.2 lit b) und c) auch bereits vor
Ablauf der Frist von 72 Monaten ausgeiibt werden kann, wenn in zumindest
einem der beiden Genehmigungsverfahren die Erteilung des Bescheides
rechtskraftig versagt wurde.

7.4 Das Ricktrittrecht gemé&B den vorstehenden Bestimmungen ist bei sonstigem

Verlust binnen sechs Monaten nach Eintritt der das Riicktrittrecht auslésenden
Bedingung gemaB Punkt 7.2 oder 7.3 auszuiiben.
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7.5

7.6

7.7

Ubt einer der Vertragsteil sein Ricktrittsrecht gem&B8 Punkt 7.2 oder Punkt 7.3
wirksam aus, so sind die Vertragsteile verpflichtet, samtliche Schritte zu
unternehmen, Erkldrungen abzugeben, Unterschriften zu leisten und Urkunden
zu unterfertigen, um die Rickabwicklung dieses Kaufvertrages durchzufiihren.
Der Kaufpreis flr den Kaufgegenstand betragt auch im Fall der Riickabwicklung
infolge Auslibung des Riicktrittsrechtes (unverzinst und nicht valorisiert)
EUR 60,00 je Quadratmeter, allerdings =zuzlglich allfélliger Kosten fiir
MaBnahmen, die von BILLA im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz auf
den kaufgegenstdndlichen Grundstiicken aufgewendet wurden. Der Verkéufer
ist in diesem Fall verpflichtet, den Kaufpreis wiederum treuhdndig zu
hinterlegen, wobei fiir die Riickabwicklung die Bestimmungen des vorliegenden
Kaufvertrages sinngemdB gelten (insbesondere auch hinsichtlich der
treuhandigen Abwicklung).

BILLA verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, den Antrag auf Erteilung der
in Punkt 7.2 lit. b) und c¢) erwahnten Bewilligungen innerhalb angemessener
Frist bei der Behdrde zu stellen und allfélligen Verfahrensanordnungen der
Behorde (wie zB auf Nachreichung von Unterlagen) stets innerhalb
angemessener Frist nachzukommen. Die Vertragsteile halten in diesem
Zusammenhang fest, dass das baurechtliche sowie das gewerberechtliche
Betriebsanlagengenehmigungsverfahren erst nach rechtskréftigem Abschluss
des UVP-Verfahrens eingeleitet werden kann, wobei wiederum das Vorliegen
der wasser- und verkehrsrechtlichen Genehmigung Voraussetzung fiir die
Einleitung des UVP-Verfahrens ist.

Wird das Rucktrittsrecht gemdB Punkt 7.2 oder Punkt 7.3 durch einen der
Vertragsteile wirksam ausgelibt, so kommt der Verkéuferin iberdies das Recht
zu, von BILLA den Verkauf der BILLA gehdrenden Grundstiicke Nr. 479
(EZ 478), Nr.472/1 (EZ 321), Nr. 473 (EZ 190), Nr. 472/2 (EZ 656) und
Nr. 471 (EZ 663), alle KG 19473 Hart, zu verlangen (das ,Optionsrecht"). Das
Optionsrecht kann nur Gber sémtliche dieser Grundstiicke auf einmal ausgeiibt
werden, eine teilweise Auslibung (zB in Bezug auf einzelne Teilflachen oder
Grundstiicke) ist nicht méglich. Ubt die Verk&uferin das Optionsrecht wirksam
aus, so haben die Vertragsteile einen Kaufvertrag tiber diese Grundstiicke
abzuschlieBen, wobei der Kaufpreis ebenfalls (unverzinst und nicht valorisiert)
EUR 60,00 je Quadratmeter zuziiglich allfélliger Kosten flir MaBnahmen, die von
BILLA im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz auf den
kaufgegensténdlichen Grundstiicken aufgewendet wurden, betragt. Der
Verkaufer ist im Fall der Ausiibung des Optionsrechtes verpflichtet, den
Kaufpreis wiederum treuhandig zu hinterlegen, wobei fiir den abzuschlieBenden
Kaufvertrag die Bestimmungen des vorliegenden Kaufvertrages sinngemaB
gelten (insbesondere auch hinsichtlich der treuh&ndigen Abwicklung). Das
Optionsrecht ist bei sonstigem Verlust binnen sechs Monaten nach Eintritt der
das Ricktrittrecht ausléosenden Bedingung gemaB Punkt7.2 oder 7.3
auszuiiben.

BG 192 TZ 442/2024

R



- 10w

8. Vollmacht und Auftrag
Die Vertragsteile erteilen

Dr. Alexander Scheitz
Rechtsanwalt
1010 Wien, TegetthoffstraBe 7/3

Vollmacht und Auftrag, diesen Kaufvertrag durchzufiihren und vor Behdrden und
Gerichten in Angelegenheiten, die direkt oder indirekt im Zusammenhang mit diesem
Kaufvertrag stehen, insbesondere im Zusammenhang mit dem Verfahren vor der
Grundverkehrsbehdrde, vor dem Finanzamt, beim Grundbuchsgericht und der
Agrarbehdrde flir sie und mit Rechtswirksamkeit fir sie einzuschreiten. Weiters
erteilen die Vertragsteile dem Bevollméchtigten auch Vollmacht, die
Grunderwerbsteuer im Wege der Selbstbemessung zu berechnen und an das
Finanzamt abzufiihren. Dariiber hinaus erteilen die Vertragsteile dem
Bevollmachtigten auch Vollmacht, die Immobilienertragsteuer (Immo-ESt) im Wege
der Selbstbemessung zu berechnen und aus dem Kaufpreis an das Finanzamt
abzufilhren sowie in diesem Zusammenhang auch die Steuernummern der
Vertragsteile beim Finanzamt abzufragen wie auch die Erteilung von Steuernummern
im Namen und mit Wirksamkeit flir die Vertragsteile zu beantragen sowie bei
Behérden und Gerichten die zur Berechnung der Immobilienertragsteuer
erforderlichen Informationen einzuholen. Die Vertragsteile haben sdmtliche zur
Berechnung und Selbstbemessung der Immo-ESt erforderlichen Unterlagen und
Informationen an den Bevollmachtigten zu tibergeben, den Bevollméchtigten bei der
Durchfiihrung der Selbstbemessung zu unterstiitzen und wahrheitsgemaBs samtliche
Auskiinfte zu erteilen. Erteilen die Vertragsteile nicht samtliche zur Selbstbemessung
der Immo-ESt erforderlichen Informationen, so ist der Bevollmé&chtigte ausdriicklich
erméchtigt, diesen Vertrag beim Finanzamt anzuzeigen und somit Immo-ESt sowie
Grunderwerbsteuer bescheidmaBig vorschreiben zu Ilassen. Weiters ist der
Bevollmachtigte bei Falligkeit der Abgabenverbindlichkeiten auch berechtigt, eine
allféllige Immobilienertragsteuer sowie sonstige Abgaben an das Finanzamt
abzufiihren, dies auch, falls der Zeitpunkt der Félligkeit der Abgabenverbindlichkeiten
vor Eintritt der Voraussetzungen fiir die Auszahlung des Kaufpreises an den Verkaufer
nach MaBgabe der Bestimmungen des Kaufvertrages liegen solite. Der
Bevollméachtigte ist dariiber hinaus auch ermachtigt und bevollméchtigt, formelle
Anderungen dieses Kaufvertrages mit Wirkung fiir alle Vertragsteile vorzunehmen,
sofern diese zur Verbiicherung erforderlich sind, wobei der Bevollméchtigte
namentlich auch zur Errichtung und Unterfertigung von Nachtrégen zu diesem
Kaufvertrag und insbesondere auch zur Errichtung und Unterfertigung von
Aufsandungserkidrungen erméchtigt ist. Der Auftrag und die Vollmacht kénnen nur
im Einvernehmen der Vertragsteile gemeinsam widerrufen werden. Die Vollmacht
erlischt im Zeitpunkt der génzlichen vertragskonformen Erfiillung des Auftrages im
Rahmen und nach MaBgabe dieses Kaufvertrages.

i
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9. Nebenbestimmungen

9.1 Dieser Kaufvertrag gibt die Absprachen der Vertragsteile richtig und vollstandig
wieder; mindliche Nebenabsprachen bestehen nicht.

9.2 Anderungen und/oder Ergénzungen dieses Kaufvertrages bedirfen, um
rechtswirksam zu sein, der Schriftform; die Schriftform ist auch fur das
Abgehen von diesem Formerfordernis notwendig. Die ,Qualifizierte
elektronische Signatur® im Sinne des g4 Signatur- und
Vertrauensdienstegesetz erfiillt nicht das Schriftlichkeitserfordernis im Sinne
dieser Bestimmung.

9.3 Alle Vertragsteile anerkennen die Angemessenheit von Leistung und Gegen-
leistung; die Vertragsteile verzichten weiters darauf, diesen Vertrag aus
welchem Grund und Titel auch immer - auch fiir den Fall gednderter Umsténde
- anzufechten und/oder zu bestreiten.

9.4 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, undurchfiihrbar
und/oder ungiiltig sein oder werden, so hat dies nicht die Nichtigkeit,
Undurchfithrbarkeit und/oder Ungliltigkeit des gesamten Vertrages zur Folge.
Die Vertragsteile verpflichten sich flr diesen Fall, anstelle der nichtigen,
undurchfithrbaren und/oder ungiiltigen Bestimmungen eine Regelung zu
vereinbaren, die dem mit der nichtigen, undurchfiihrbaren und/oder ungltigen
Regelung verfolgten Zweck wirtschaftlich am néchsten kommt.

9.5 Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf (Einzel- und Gesamt-)
Rechtsnachfolger iiber. Sollte ein solcher Ubergang nicht moglich sein, so sind
samtliche Rechte und Pflichten auf Rechtsnachfolger zu iberbinden.

10. Kosten/Gebiihren

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung des Kaufvertrages
sowie die Grunderwerbsteuer werden von BILLA getragen. Allféllige Beratungskosten
tragt jeder Vertragsteil selbst. Eine allféllige Immobilienertragsteuer sowie die Kosten
der Berechnung werden ebenso vom Verkdufer getragen wie die Kosten der
Lastenfreistellung.
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11. Ausfertigung

Dieser Kaufvertrag wird in einer einzigen Ausfertigung errichtet, die nach
grundbiicherlicher Durchfithrung BILLA zusteht. Der Verk&ufer erhélt eine einfache
Abschrift.

St. Pélten, am . 2023 Wiener Neudorf, am i 2023

Wien,am 01, DEZ 20723

Der Verkaufer:

St foder.am 2 1 DEZ 2023

( I . bH

2355 MU/ AT, Tel /02236/600-0

Stadt St. Pélten / BILLA’Immobilien GmbH
/ (FN 92481 b)

Fiir die Stads St. Polten
Der Bl rmeisteg:

1900./381

ag. Matthias Stadle 21 pee

g
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Gebiihr in Héhe von € 14,30 entrichtet
Offentlicher Notar Mag. Harald Stefan
Wien — Innere Stadt XVII

BRZ 4585/2023

Bestdtigt wird hiermit die Echtheit der Firmenzeichnungen des Herrn
Dieter WASSERBURGER, geboren am 14. (vierzehnten) April 1967 (Ein-
tausendneunhundertsiebenundsechzig), 2355 Wiener Neudorf, Industrie-
zentrum NO-Siid, StraBe 3, Objekt 16, als Geschiftsfiihrer und des
Herrn Robert NAGELE, geboren am 30. (dreiBigsten) Juli 1967 (Eintau-
sendneunhundertsiebenundsechzig), 2355 Wiener ©Neudorf, Industrie-
zentrum NO-SUd StraBe 3, Objekt 16, als Geschaftsfilhrer der BILLA
Immobilien GmbH mit dem Sitz in Wiener Neudorf und der Geschaftsan-
schrift 2355 Wiener Neudorf, Industriezentrum NO-Sid, Strafe
3,0bjekt 16, und aufgrund heute vorgenommener Einsicht in das Fir-
menbuch, dass die Vorgenannten in der angefilhrten Eigenschaft heute
berechtigt sind, die im Firmenbuch unter FN 92481 b protokollierte
BILLA Immobilien GmbH gemeinsam rechtsverbindlich zu vertreten und
fiir sie zu zeichnen. —————— oo
Weiters bestatige ich, dass die Partei/Parteien erklart hat/haben,
dass sie den Inhalt der Urkunde kennt/kennen und deren Unterferti-
gung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.-=——————mmmmmm—_—
Wien, am 1. (ersten) Dezember 2023 (Zweitausenddreiundzwanzig)------

ffentl’icher ]%ar
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B.R.Z. 3028/2023
Die Echtheit der vorstehenden Zeichnung der Stadt St. Pélten mit dem Sitz in St. Pdlten und
der Geschiftsanschrift 3100 St. Polten, Rathausplatz 1, durch Herrn Magister Matthias
Stadler, geboren am 09.02.1966 (neunten Februar neunzehnhundertsechsundsechzig), 3100
St. Palten, Paracelsusweg 8, als Biirgermeister wird bestéatigt.
Weiters bestétige ich, dass die Partei erkldrt hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und
deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.

St.Pglten, am 21.12.2023 (einundzwanzigsten Dezember zweitausenddreiundzwanzig). --------

Gebiihr in Hohe von
14,30 entrichtet.
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